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ARAS PLANLAMA MIMARLIK PROJE SANAYI VE TIC. LTD. STI.

1.PLAN DEGISIKLIGININ AMACI, YASAL DAYANAGI ve KAPSAMI

Bu plan degisikliginin amaci, Kesan ilgesi Yenimuhacir Beldesi Istiklal Mahallesinde
yer alan 138 ada 5 numarali parselde imar yolunun kuzeye kaydirilmas: ile yasanan
magduriyetin 6nlenmesi igin belediye meclisinin 08.02.2017 tarih ve 9 sayili karariyla eski
imar planina gore yapilmis olan imar uygulamasinda parsel kenarinda bulunan imar yolunun
revizyon planda da aynen olusturulmasidir (EK-1). Ayrica beldenin spor tesisi yapilmasi
amaciyla belediye miilkiyetinde olan 467/1, 467/2 ve 456/1 numarali parsellerde kent
merkezine hizmet edecek bir spor tesisi yapilmasi amaglanmaktadir. Bu amagla belediye

meclisinin 06.09.2018 tarih ve 23 sayili karariyla plan tadilat1 gerekli goriilmustiir (EK-2).

Imar plam degisikligi, 3194 sayili “Imar Kanunu” kapsaminda, “Mekansal Planlar

Yapim Yonetmeligi” ve “Planli Alanlar Tip Imar Y6netmeligi” kapsaminda diizenlenmistir.

Plan degisikligi 138 ada 5 numarali parsel ile 467/1, 467/2, 456/1 numaral parsellerde
yer alan7,905.39 m*lik alani kapsamaktadir.
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2. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

Plan degisikligine konu parseller, Edime ili, Kesan ilgesinde Yenimuhacir belde
merkezinde yer almaktadir. Yenimuhacir kdyii i¢c yolu iizerinde bulunan degisiklige konu

parsel Tekirdag-ipsala yoluna 3 km mesafede bulunmaktadir.

Sekil 1: Planlama Alammn Ulke ve Bolge icindeki Yeri

BULGARISTAN

KIRKLARELI

TEKIRDAG

]
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ARAS PLANLAMA MIMARLIK PROJE SANAYI VE TIC. LTD. STI

Sekil 3: Planlama Alammn Uydu Géoriintiisii
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2. 1/25.000 &lgekli Edirne Il Cevre Diizeni Plami il Genel Meclisi’nin 2012 yili
Agustos ay1 toplantisinda alinan 152 numarali karar ve Edirne Belediye Meclisi'nin Eyliil ay1
toplantisinda alinan 323 numarali karar ile 5302 Sayili il Ozel Idaresi Kanunu’nun 6.
maddesinin (b) fikrasi, ayn1 kanunun 10. maddesinin (¢) fikrasi ve Belediye Kanunu’nun 18.

maddesinin (c) fikras1 geregince 05.09.2012 tarihinde onaylanmistir.

Sekil 5: 1/25.000 6l¢ekli Edirne Il Cevre Diizeni Plani
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3.1. MEVCUT iMAR PLANI

3.1.1. Mevcut Nazim imar Plam

Plan degisikligine konu olan parsele iliskin yiiriirliikteki 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar
Plani G-17-A-14-C olmak iizere bir paftadan olusmaktadir.

Sekil 6: Meveut 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami

Ti

./

f g
o o

s ""Plan degisikligine konu olan parselde park alani, idari hizmet alani ve ticaret-konut

alam yer iiilrinaktadlr. Bahse konu alan biiyiikliigii 7.905,393 m?’dir.
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ARAS PANLANA
3.1.2.Mevcut Uygulama imar Plam

Plan degisikligine konu parsele iliskin onayl 1/1000 6lgekli uygulama imar plani;
Yenimuhacir Belediyesi’nin ilk imar plani 08.02.1995 tarihinde onaylanmis ve ller Bankasi
Genel Mudiirliigii 1. Bolge Planlama Sube Miidiirliigii tarafindan yapilmigtir. Bu plan 13 adet
1/1000 olgekli paftadan olugmaktadir. 03.06.1998 yilinda 4 adet 1/1000 ve 06.06.2000
tarihinde 5 adet 1/1000 &lgekli plan ilaveleri yine Iller Bankas1 Genel Miidiirliigii tarafindan
yaptirilmugtir. Yiiriirlikteki en son imar plan1 2016 yilinda iller Bankasi Genel Miidiirliigii
tarafindan yaptirilmis olup 9 adet 1/5000 nazim imar plani ve 1.936,84 ha. Ve 36 adet 1/1000
uygulama imar plam1 393,58 ha alan kapsamaktadir. Planlama niifusu 2.300 kisi plan
projeksiyonu 2035 yilidir.

Plan degisikligine konu olan 138 ada 5 parsel ile 467/1, 467/2, 456/1 parseller mevcut
bulunan Yenimuhacir Beldesi 1/1000 &lgekli Uygulama Imar planinda park alani, idari hizmet
alami ve ticaret konut alan1 siirlar1 i¢inde kalmaktadir. Planlama alam 17-A-14-C-3-A ve 17-
A-14-C-3-B olmak tizere iki paftadan olusmaktadir.

Sekil 7: Meveut 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam

“Tablo 1: Meveut Uygulama imar Plam Alan Dagilhim

ALAN ADI BUYUKLUK (m?) ORAN (%)
PARK 1781.09 22.53
TiCK 1787.26 22.61
IDARI HIZMET ALANI 869.45 11.00
YOL 3467.50 43.86
TOPLAM w7 100
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3.2. ULASIM BAGLANTILARI
Planlamaya konu olan parsel Tekirdag-Ipsala yolunun giineyinde bulunmaktadir.

Parsele ulagim Yenimuhacir-ilt Devlet Yolundan saglanabilmektedir.

Sekil 8: Ulasim Baglantis1
~e NP

Tekirdag-
ipsala Yolu "%

» : o
8 Planlama

Planlama
w2  Alami

Alani
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3.3.MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu olan parseller belediye miilkiyetinde bulunmaktadir. Parsel
Edirne ili, Kesan ilgesi, Yenimuhacir beldesi Istiklal Mahallesinde, 17A-14-C-3-A ve 17A-
14-C-3-B no’lu paftalarda yer almaktadir.

Sekil 9: Tapu Ve Kadastro Genel Miidiirliigii- Cografi Bilgi Sistemleri Verisi 138 Ada 5

Numaral Parsel

t TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU A
{ PARSEL BILGISI

il Mahalle /Ky
Edirne Kesan Yenimuhacir/istklal
Ada Parsel Tapu Alam Nirelik Mevkii Pafta

138 % 615,14 Arsa G17-2-14-¢-3

Parsel Sorgulama Uygulamasin ziyaret eden her knllames svpaizmars 2 bnlizmm kosullanm kabul etmis sapilie.

Sorgulama sonucu sumilan bilgi ve belgeler bilgsl d Resm 13 Aynca tican amacla
Enllamimas yasakte

= Kullanicilar hughir seklde sitede yer alan bilgders hath clwas sedessie Zarars ajradids iddiasnda bulmamaz,
Kullanieilar ile TKGM arasnda ortaya qiabilecek Swiafiants THCM == i delil olarzk kabul edilecektir.
Tom Haklan Sakhdir
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Sekil 10: Tapu Ve Kadastro Genel Miidiirliigii- Cografi Bilgi Sistemleri Verisi 467 Ada 1

Numarah Parsel
TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU
PARSEL BILGISI
il Mahalle/Kéy
Edirne Kesan Yenimuhacir/istiklal
Ada Parsel Tapu Alam Nitelik Mevldii Pafta
467 1 1.536,49 Arsa Koy ici G17-2-14-c-3

v Parsel Sorgulama Uygalamasou ziyaret eden her kullame:, uygs it kull kos kabul ety saphe
« Sorgulama ‘sonucu surulan bilgi ve belpeler bilg: c Resmi i3 Aynea ticad amacla
Imllanilmas: yasaktr.

= Kullanseilar highir sekilde sitede yer alan bilgilecn hatah olmas medemrrle 2arars ujradifs iddiasmda bulunamaz.
* Kullanieilar jle TKGM arasmda ortaya qushilecek ihtlaflards TRGAL min kamtlan delil olarak kabul edilecektic
» Tom Haklan Sakhdir

10
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Sekil 11: Tapu Ve Kadastro Genel Miidiirliigii- Cografi Bilgi Sistemleri Verisi 467 Ada 2
Numaral Parsel

t/ TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU b
PARSEL BILGISI
i Mahalle /Kéy
Edirne Kesan Yenimuhacir/istiklal
Ada Parsel Tapu Alam Nirelik Mevlkii Pafta
467 2 873,15 Arsa Koy 61 G17-2-14-¢-3

® Parsel Sorgulama Uygulamasim: ziyaret eden her knllames, uypulamays ait kullanm kosullanm kabul etmis saphic

« Sorgulama sonucu sunulan bilg: ve belpeler bilgs d Resrm i3 Aynca ticad amacla
Emllanilmas: yasaknr

= Kullamsealar hichir sekilde sitede yer alan bilgllenn hatah olmas sedemsrie zarar ugradifs iddiasmda balunamaz.

Kullamedlar ile TKGM arasmda ortya gikabilecek iholafiznds TRCAT mn kxnthan delil olarsk kabul edilecektir

Tam Haklan Sakhdir
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Sekil 12 : Tapu Ve Kadastro Genel Miidiirliigii- Cografi Bilgi Sistemleri Verisi 456 Ada 1
Numarah Parsel

t/{ TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU
{ PARSEL BILGISI

n Mahalle /Kéy
Edirne Kesan Yenimuhacir/istklal
Ada Parsel Tapu Alam Nitelik Mevkii Pafta

456 1 791,23 Arsa Koy igi G17-2-14-¢c-3

Parsel Sorgulama Uygulamasun ziyaret eden her knllames, upgs ya 2it kulk 5 kabul etmug saphr
Sorgulama sonucu sumulan bilg: ve belgeler bilgs c Resom ig Avnea ticad amagla
Imllamilmass yasaktir.

= Kullamellar hichir yekilde sitede yer alan bilgilerin hatali olmas nedenryie zarara ngradifs iddiasmda bulunamaz.
Kullaneilar ile TKGM arasnda ortaya gikabilecek thailafiards TKGAL min kxmitian delil olarak kabul edilecektic

Tum Haklan Saklidir.
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4.PLAN DEGISIKLiGi VE PLAN HUKUMLERI
Kesan ilgesi Yenimuhacir Beldesi Istiklal Mahallesinde yer alan 138 ada 5 numarali
parsel ve 4460, 4461 ve 4546 numarali parsellerde yiiriirliikteki 1/1000 6lgekli uygulama imar

planinda park alani, ticaret-konut alani ve idari hizmet alaninda kalmaktadir.

Bu plan degisikliginin amaci 138 ada 5 parselde revizyon planda parselin kuzeyinden
gegen yolun kaydirilmasi ile yaganan magduriyetin 6nlenmesi igin eski imar planina gére
yapilmis olan imar uygulamasinin revizyon planda da olusturulmasidir. Ayrica 467/1, 467/2,
456/1 numaral belediye miilkiyetinde bulunan parsellerde kent merkezine hizmet edecek bir

spor tesisi yapilmasi amaglanmaktadir.

Sekil 13 : Oneri 1/5000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plam
iR | 'rIcK ‘

13
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Sekil 14: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

Syt .o,

2 p K2
2P 15
SN,

2o
Sevies Y

Tablo 2 : Oneri imar Plam Alan Dagilim

ALAN ADI BUYUKLUK (m? ORAN (%)
PARK 1838.49 23.25
TiCK 675.97 8.55
IDARI HIZMET 410.00 5.18
SPOR 1865.14 23.59
YOL 3115.78 39.41

| TOPLAM 7905.38 100

14
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5.PLAN NOTLARI

BU PLAN DEGISIKLIGINDE YORURLUKTE OLAN “YENIMUHACIR BELEDIYESI
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

15




Ek 1 : Yenimuhacir Belediyesi 08.02.2017 Tarih Ve 9 Sayih Meclis Karan

=

nE
YENIMUHACIR BELEDiYE BASKANLIGI
MECLIS KARARI
KARAR TARIHI : 08/02/2017 | KARARNO : 9
Baskan Recep ORDU
Uye Bzgiir ENGIN
Uye Erol ALABAK
BELEDIYE MECLISINi gyz 25::5 ngg R
TESKIL EDENLERIN |
ADI ve SOYADI Uye ALIALTINAY =~
Uye SEBAHATDIN GIRGIN
Uye ULVI SAYLAK
Uye IBRAHIM DING(RET)
Uye EROL BALKAN(RET)
ILGILI BIRIM Fen igleri | KONU :
KARAR 0z0 IMAR PLAN TADILATI

BASKAN :Yapilan oylama sonucunda istiklal mahallesinde Degirmen sokakta, Tapunu
138 Ada 5 parselde parselin kuzeyinden gegen imar yoluna olan terki eski imar plani ile yapildig:
halde yeni revizyon planda bu dikkate alinmayarak imar yolunun kuzeye kaydirilmas: ve yol ile
parsel arasinda yesil alan olusturulmas: ile parselin yola olan cephesi azaltilarak (yol cephesi 7,00
mt birakilmis) magduriyet yaratilmigtir. S5z konusu magduriyetin nlenmesi i¢in eski imar planina
gére yapilmig olan imar uygulamasinda parsel kenarinda bulunan imar yolunun revizyon planda da
aynen olugturulmast igin imar plan tadilatimn Sehir plancisina yaptinilmasina ve yapilacak olan
plan tadilatnin tekrar Belediye Meclisimizin gdriisiine sunulmastna Meclis tiyelerimizden, ibrahim
DING,Erol BALKAN’1n ret oylan diger {iyelerin kabul oylari oy goklugu ile kabul edildiginden
karara bagland.

Ozgtir ENGIN Sebahatdin GiRGIN
tip Katip

gﬁbb?k
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Ek 2 : Yenimuhacir Belediyesi 06.09.2018 Tarih Ve 23 Sayili Karar

T.C. g

YENIMUHACIR BELEDIYES! MECLIS KARARI
Karar Tarihi Karar No Kararn ;
nonr o IMAR PLAN TADILATININ GORUSULMES!
Belediye Meclis Bagkan: : Recep ORDU
M“f”"m Meclis Uyeleri : Ozgiir ENGIN, Sebahatdin GIRGIN, Ahmet OGUZ, Ali ALTINAY,
Teskil Bden Ulvi SAYLAK, fbrahim DING, Erol ALABAK, Mehmet GONER
Zest Katimayanlar : Mehmet BASOGLU

BASKAN:Yapilan oylama sonucunda Spor tesisi yapiimast amaciyla Belediyemiz tarafindan satin
alinan 4461 parsel ile Belediyemize ait 4460 p Ilerde spor tesisi yap bilmesi igin Imar planimizda
Ticaret ~Konut (TICK)ve park alam olarak belirlenmis olan alanlarm spor tesisi alanina doniitiriilmesi ve
park alanimin ise Belediyemize ait olan ve 4546 parseldeki (iHA)Resmi Kurum Alam igerisinde
olusturulmast igin gerekli olan imar plan tadilatimn yapilmas: oy birlii ile karar verildi.

ENGIN Sebahatdin GIRGIN
Meclis is Katibi - Meclis Katibi

17




BELEDIYE MECLIS

(NiP 21083 3 PLAN ISLEM NUMARALI iMAR PLAN DEGISIKLIGI ILE (UiP.21097,2 ) PLAN ISLEM NUMARALI IMAR
PLAN DEGISIKLIKLERI, YENIMUHACIR BELEDIYE MECLISININ 07.11.2019 TARIH VE 4§ SANIKA RIILE
EDIYEREK ONAYLANMISTIR.

b d R
y \\‘

7 Meclls B_askam '
Mustéfa TURKER . Mehmet GUNER A

atfah BEYAZIT

13

Bl S i
Cengli DALI

Uy Uye
Yiicel SERDAR Hakan YASARBAS

e
Ahmet OGUZ Feyi ATAMAN

TMMOB Sehir Plancilar Odasi IKAYDEDiLMiSTiR

MD Tarihi:
Proje Kayit No: --
Uye: MEHMET FUTT!
YS8ARN3DY L3291

Yuki
b:|::qd:§:‘lz::’;m5’;,mm Gstienen yet::ll :Iatnbcmm Odamiza kayit ve tescilinin
onust odamaa basvardugu tarih itibariyle herhangi bi
b iyl ngi bir mesleki
isithh§inin bulunmadsds kaydedlersic Dye Kayit Sicil Durum Belgesi diizenlenmistir.




